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СОВЕТ ДЕПУТАТОВ ПАЛЬСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
ОСИНСКОГО РАЙОНА ПЕРМСКОГО КРАЯ

РЕШЕНИЕ
        19.02.2007                                                                                               № 


26.02.2010                                                                                                             №  4  
Об утверждении требований к планировке и
застройке земельных участков
индивидуальным застройщиком
на территории Пальского сельского поселения
В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Пальского сельского поселения, Совет депутатов Пальского сельского поселения РЕШАЕТ:

1. Утвердить прилагаемые требования к планировке и застройке земельных участков индивидуальным застройщиком на территории Пальского сельского поселения.
2. Данное решение обнародовать по адресам: 
- Пермский край, Осинский район, село Паль, ул. Центральная, 3, администрация Пальского сельского поселения;

- Пермский край, Осинский район, село Кузнечиха, ул. Чапаева, 28, администрация Пальского сельского поселения;

- Пермский край, Осинский район, село Паль, ул. Садовая, 1, Пальская библиотека;

- Пермский край, Осинский район, село Кузнечиха, ул. Чапаева, 28, Кузнечихинская библиотека.

3.Контроль за исполнением данного решения возложить на специалиста по земле, имуществу и градостроительству Болотову Т.М.
Глава поселения                                                                   Т.И. Мельникова
                                                                                    УТВЕРЖДЕНО

                                                                                 решением Совета депутатов
                                                                                      Пальского сельского поселения

                                                                                    от  26.02.2010  №  4
ТРЕБОВАНИЯ 

К ПЛАНИРОВКЕ И ЗАСТРОЙКЕ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА ИНДИВИДУАЛЬНОГО ЗАСТРОЙЩИКА 

В ПАЛЬСКОМ СЕЛЬСКОМ ПОСЕЛЕНИИ

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Настоящие Требования разработаны на основе градостроительного законодательства.
1.2. Требования к планировке и застройке территории поселения являются средством регулирования градостроительной деятельности на местном уровне, детализируют с учетом особенностей поселения положения градостроительного законодательства, градостроительных и иных нормативов.
1.3. Настоящие Требования являются обязательными для всех застройщиков независимо от их ведомственного подчинения, а также для органов и должностных лиц, ведающих планировкой и застройкой  поселений.
1.4. Требованиями определяется порядок регулирования планировки и застройки поселения, прокладки инженерных коммуникаций и дорог, предоставления в пользование земельных участков под все виды строительства, регулирования взаимоотношений между органами архитектуры и градостроительства, комитетом по земельным ресурсам, физическими и юридическими лицами, осуществляющими строительство.
2. ПОРЯДОК ОФОРМЛЕНИЯ И ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
2.1. Отвод земельных участков предприятиям, физическим и юридическим лицам осуществляется на конкурсной основе. Претенденты представляют комиссии на рассмотрение заявки и документы, технико-экономические обоснования.
2.2. Отвод земельных участков под строительство осуществляется согласно проектно-планировочной документации.
2.3. Отвод земельных участков индивидуальным застройщикам осуществляется специалистом по земельным вопросам администрации поселения в соответствии с планировочной документацией.
2.4. Договор аренды земельного участка оформляется на период строительства, но не более 3 лет. Застройщик обязан в 3-месячный срок после оформления договора произвести ограждение отведенного под строительство земельного участка и в течение первого года завести стройматериалы, приступить к строительству объекта и закончить его в течение 3 лет.
2.5. С момента закрепления за застройщиком земельного участка он несет полную ответственность за его содержание, санитарное состояние и использование по назначению.
2.6. Запрещается пользоваться земельным участком до установления границ отводимого участка в натуре и выдачи документов, удостоверяющих право пользования земельным участком.
2.7. Прекращается право застройщика на пользование предоставленным ему земельным участком в случае, если в течение одного года не начато освоение этого участка или используется не по назначению.
Прекращение права пользования земельным участком проводится по решению органа, предоставившего застройщику земельный участок.
2.8. Передача земельных участков одним лицом другому или характера его использования без соответствующего разрешения запрещается.
2.9. Запрещается передача земельных участков в собственность в водоохранных и санитарно-защитных зонах. 
3. ТРЕБОВАНИЯ К ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ ПОСЕЛЕНИЯ
3.1. Размеры земельных участков, выделяемых под индивидуальное строительство в существующей застройке, должны быть не менее 1000 м2, но не более 3500 м2 на одноквартирный жилой дом.
3.2. Строительство индивидуальных двухквартирных жилых домов не целесообразно. 
3.3. Этажность жилой застройки определяется из сложившейся застройки либо предусматривается планировочной документацией.
3.4. Жилые дома располагаются на земельных участках, как правило, с отступом от красной линии:
магистральных улиц - не менее 5 м, жилых - не менее 3 м.
Допускаются уменьшение отступа либо постановка жилых домов по красной линии с учетом сложившейся градостроительной документации.
3.5. Хозяйственные постройки следует располагать в глубине участка без выноса на линию застройки.
3.6. Хозяйственные постройки и бытовые помещения могут сооружаться отдельно стоящими или блокированными между собой, или жилым домом.
3.7. Хозяйственные помещения, кроме помещений для содержания скота, дворовой уборной и мусоросборника, допускается разместить в цокольных и подвальных этажах жилого дома. Допускается также устройство погреба под отдельными хозяйственными помещениями.
3.8. Запрещается размещение гаражей под жилыми помещениями дома, строительство индивидуальных гаражей на приусадебном участке производится без нарушения линии застройки.
3.9. Жилой дом и надворные постройки выше 2,5 м следует размещать на расстоянии не менее 4,5 м от границы соседнего земельного участка при условии соблюдения противопожарных нормативов. Надворные постройки до 2,5 м высотой допускается размещать на расстоянии не менее 1 м от границы участка.
3.10. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному согласию землевладельцев.
3.11. Кусты и ягодники на приусадебном участке разрешается высаживать в 1 м от границы соседнего участка, деревья - в 3 метрах, от наружной стены дома деревья высаживают в 5 м, кустарники - в 1,5 м, от мачт и опор осветительной сети деревья в 4 м, от подземных сетей газопроводов, канализации, теплосетей - в 1,5 м, при бесканальной прокладке в 2 м деревья и кустарники в 1 м.
3.12. Ограждение приусадебных земельных участков со стороны улицы производится по согласованию с администрацией поселения, высота ограждения приусадебного земельного участка в жилой улице должна быть единая, но не более 1,60 м. Допускается ограждение из штакетника, сетки-рабицы с металлической обрешеткой, из полосового железа с декоративными элементами, из камня и бетона, допускается зеленая изгородь. Допускается устройство глухого забора высотой до 2 метров для ограждения пчельников на приусадебном участке.
3.13. Вдоль проезжей части дороги силами индивидуального застройщика прокладывается водоотводная канава, содержание которой также возлагается на застройщика.
4. ТРЕБОВАНИЯ К ЗАСТРОЙКЕ И БЛАГОУСТРОЙСТВУ ПОСЕЛЕНИЯ
4.1. Застройка поселения, должна осуществляться в полном соответствии с проектами детальной планировки и застройки, утвержденными в установленном порядке.
4.2. В сельских населенных пунктах нерационально предусматривать строительство многоквартирных жилых домов.
4.3. Застройка и благоустройство участка, отведенного индивидуальному застройщику, должны производиться в строгом соответствии с генпланом участка, согласованным со специалистом по земельным вопросам администрации поселения.
4.4. На всех застройщиков возлагается обязательное проведение работ по озеленению и благоустройству в пределах занимаемых ими участков, постоянный уход и содержание в надлежащем порядке как самих участков, так и прилегающих к ним проездов и водоотводных канав. 
4.5. Предприятия, учреждения, организации и отдельные лица, в пользование которых отводятся земельные участки для строительства, обязаны обеспечивать сохранность существующих на этих участках зеленых насаждений. В случае необходимости вырубки деревьев для освобождения площадки под строительство застройщик должен осуществить новую посадку деревьев в местах и количестве, определяемых администрацией. За самовольную вырубку деревьев застройщик привлекается к административной ответственности с наложением штрафа.
4.6. Формирование новых объектов озеленения, а также реконструкция существующего озеленения должны осуществляться по специальным проектам, разработанным на основе архитектурно-планировочного задания, выданного органами архитектуры и градостроительства.
4.7. Запрещается строительство на территории скверов, бульваров и парков зданий, не имеющих отношения к организации отдыха населения.
5.  ТРЕБОВАНИЯ К ОТДЕЛКЕ ФАСАДОВ ЗДАНИЙ, ВНЕШНЕМУ
ОФОРМЛЕНИЮ ТЕРРИТОРИИ ПОСЕЛЕНИЯ И УЛУЧШЕНИЮ ЕГО ЭСТЕТИЧЕСКОГО ОБЛИКА
6.1. В целях создания полноценной сельской среды и высокого эстетического уровня застройки необходимо:
- обеспечить гармоничное сочетание застройки и природного сооружения;
- всемерное сохранение архитектурного облика поселения и бережное использование памятников архитектуры;
- уделять особое внимание качественной долгосрочной отделке фасадов, балконов, лоджий и входов в здания.
Обеспечить высококачественное проектирование и осуществление остановочных площадок транспорта, киосков, летних кафе, рекламных стендов, скамеек.
6.2. Для обеспечения высокого эстетического уровня восприятия облика улиц необходимо разрабатывать проекты цветового решения фасадов, оформления клумб, проекты озеленения.
7. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ДОЛЖНОСТНЫХ ЛИЦ И ОРГАНОВ,
ОСУЩЕСТВЛЯЮЩИХ КОНТРОЛЬ ЗА ЗАСТРОЙКОЙ
7.1. Контроль за выполнением настоящих требований возлагается на  администрацию поселения.
7.2. Хозяйственные и бытовые строения и сооружения, возведенные гражданами без установленного разрешения или утвержденного проекта либо с существенными отступлениями от проекта или с грубым нарушением основных строительных норм и правил, по решению администрации поселения сносятся гражданами, осуществившими самовольное строительство, или за их счет (Гражданский кодекс РФ, ст. 222).
7.3. Граждане, виновные в самовольном строительстве хозяйственных, бытовых строений и сооружений, если эти действия не влекут уголовной ответственности по действующему законодательству, подвергаются штрафу в административном порядке. 










«ПАЛЬСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ»
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